CONTRATO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO QUE CELEERAN POR
UNA PARTE INGEMIERIA INMORILIARIA DEL CENTRO, 5. A DE CV.,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SENOR ARTURO REYES GOMEZ, A QUIEN
EN LO SUCESIVO SE LE DEMOMINARA COMO “EL VENDEDOR" ¥ POR OTRA PARTE,
AMGELICA RIVERA HURTADO, A QUIEN EN LO SUCESIVO 5E LE DENOMINARA
COMO “EL COMPRADOR" AL TEMOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLALISULAS:

DECLARACIONES
DECLARA “EL VENDEDOR™

1.- Ser su representada la legitima propietaria de los inmuebles ubicados, el

primero en la calle de Sierra Gorda numero clenta cincuenta, con su respectivo

terrena, que es el lote seis de la manzana sesenta de la Seccidn Lago, en la

Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo, Codigo Postal once -
mil diez, en Mexico Distrito Federal, el cual seglin dicha escritura tiene una { [{ )
superficie de 6BG.0D m2 (SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS),Y|
catastralmente identificados en la region treinta y cince, manzana ciento noventa /”’Hf
y ocho, como predio diecisiete, con las Medidas v Linderos sigulentes: AL
NOROESTE, en veintidds metros velnticinea centimetros, con la calle de Sierra

Gorda; AL MORESTE, en treinta metros, con el lote siete; AL SURESTE, en

veintidds metros treinta y dos centimetros, con los lates quince y dieciseis; AL
SUROESTE, en trainta metros, con el lote cinco, todos estos lotes de la misma

manzana, el segunde marcado con el ndmere ciento sesenta de la Calle de Sierra

Gaorda, Seccidn Lago, v terreno en gue estd construida lote cinco, de la manzana

sesenta en la Colonia Lomas de Chapultepec, en la actual Delegacion Miguel

Hidalgo, en esta Ciudad de Meéxico, Distrite Federal , el cual segin dicha escritura ?
tiene uma superficie de 72B.00 m2 (SETECIENTOS VEINTIOCHO METROS AR
CUADRADOS) v los slgulentes linderos: AL MORESTE, en treinta metros, con el lote-
dieciséis, hoy casa nomero ciento cincuenta de la calle de Sierra Gords; AL
SUROESTE, en igual medida con el lote cuatra, hoy casa ndmera ciento sesenta de

fa calle de Sierra Gorda; AL SURESTE en veintiséis metros cuarenta vy cinco
centimetros de los lotes quince y dieciséis; AL MOROESTE, en veintidds metros,

cuatro centimetros, con la Calle de Sherra Gorda.



Inmuebles que fueron fuslonados a través de la escritura Pdblica ndmero
121,673, de fecha 11 de agosto de 2011, otorgada ante |a fe del Nota ric Pdblico
fiimero 48, del Distrito Federal. [Anexo)

2, Que es legitimo propietario de las canstrucciones existentes en el momento de
la suscripcicn de este contrato en los inmuebles de referenda.

1.- Cue las medidas y colinddncias del inmueble al que se refiere esta aperacion
ostan descritas en el ANEXO can las caracteristicas que se sefialan en |a propia
escritura, es decir, su superficie, ndmero y dimensiones de locales y colindancias
principales. R

4.- Tener plena capacidad de ejercicio para enajenar el inmueble descrito en la
Declaracign primera. Asimismo declara EL REPRESENTANTE LEGAL DE “EL
VEMDEDOR" que se encuentra debidamente facultado para celebrar el presente
contrato mediante el poder correspondiente facultado en la escritura plblica
nrmero 118,155 de fecha 13 de noviembre de 2008, pasado ante |a fe del Motario
pilhlica ndmerc 48 del Distrito Federal, que dicho peder no ha sida revacado y
que no tiene impedimento legal algune para la celebracion del presente contrata.

5. "EL VENDEDOR® manifiesta que |a propiedad descrita en estas declaraciones
se encuentra libre de todo gravamen.

5. “EL YENDEDOR™ asimismo declara que el inmueble ohjeto de esta aperacion
estd liore también de cualquier pasive o adeudo derivado del pago de
mantenimiento y de adeudos de servicios pliblicos,

DECLARA “EL COMPRADOR":

1 - Tener plena capacidad de goce y ejercicio para contratar, y que g5 5u voluntad
adeulrir el inmueble que se sefiala en las declaraciones de “EL VEMDEDOR™.

2.- Cwe concce el inmueble citado en la declaracidn primera, asl como 5us
medidas y colindancias descritas en el ANEXO, v las construcciones en &l
existentes, y gue es su voluntad adguirirlo en los términos y condiciones qgue se
establecen en el presente contrato, sl tenor de las siguientes:

/.-

CLAUSULAS
PRIMERA.- Las partes reconocen la personalidad gue se ostentan.

SEGLNDA.- “EL COMPRADOR” se obliga a adauirir el inmueble ubicado en Sierra
Gorda nimeras ciento cincuenta y ciento sesenta, que es el producto de la fusidn
de los lotes cinco y sels de la manzana sesenta de la Saecidn Lago, en la Colonia
Lomas de Chapultepec, Delegacidn Miguel Hidalgo, Codigo Postal once mil diez,
&n Méxica, Distrita Federal, con una superficie de MIL CUATROCIENTOS CATORCE
METROS CUABRADOS y los siguientes linderes y extensiones: AL MORDESTE, en
cuarenta y cuatro metros veintinueve centimetros con la calle Sierra Gorda; AL
MORESTE en treinta metros con lote siete de la manzana sesenta; AL SURESTE, &n
cuarenta ¥ ocho metros setenta vy slete centimetros con los lotes quince v
diedistls de la manzana sesenta; AL SUROESTE, en treinta metros con el lote
cuatro de la manzana sesenta, hoy casa nimero ciento setenta de |3 calle Sierra
Gorda, asi coma a adguirir las construcciones en &l existentes.

TERCERA.- £l inmuehle descrito en las Declaraciones y Cldusulas de este contrato
consta de una superficie de MIL CUATROCIENTOS CATORCE METROS
CUADRADOS, con las medidas y colindancias que se sefialan en la escritura
piblica citada en la Declaracidn primera de “EL VENDEDOR", asi como de fas
canstrucciones en él existentes.

CUARTA.- Las partes de comin acuerda han convenido en fijar como precio de la
operacion objeto del presente contrato, la suma de 554,000,000.00 (CINCUENTA
¥ CUATRO MILLONES DE PESOS 00/100 B.M.], mas los intereses que s& causen
durante la vigencia del mismo a una tasa del 5% {nueve por ciento) anual, siendo
la vigencia de este contrato el plazo de acho afios, suma gue serd cubierta por "EL
COMPRADOR" de la siguiente manera:

A).- Los tres primeras afios se pagardn Unicamente los intereses que se generen a

partit de la aplicacidn de la tasa del 9% anual {nueve por cienta) sobre la suma-de——. /

454,000,000 (CINCUENTA ¥ CUATRO MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)

B.- A partir del cuarto afio y durante gl resto de la vigencia del contrato, se
cubrirdn en enera de cada afio una anualidad de 57,000,000 (SIETE MILLONES DE
PESDS 00100 ML), gue incluye los intereses causados en el mes de enero.

C).- Durante la vigencia del contrato, a partir del cuarto afio, se pagardn
mensualidades de febrero a diciembre por un monto de $560,000 (QUINIENTOS

P
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SESENTA MIL PESOS DO/100 M.}, que incluye capital e intereses sobire saldos
insolutos, hasta el finlquito del contrata,

D).~ De existir alguna diferencia para el page total del presente confrato, se
ajustard en la dltima mensualidad que se pague. :

E). Para garantizar el pago de las cantidades que debe cumplir “EL COMPRADOR”
en los términas de este contrata, éste otorgard en garantia pagarés a favor de “EL
VENDEDOR",

F).- “EL COMPRADOR" podrd realizar pagos anticipados sin penalizacidn alguna.

QUINTA.- “EL VENDEDOR” se obliga a entregar desde esta facha la posesidn a "EL
COMPRADOR”. La posesion que se otorga tiene el cardcter material y no legal.

SEXTA.- “EL VENDEDOR® se obliga a transferir la propiedad de los inmuebles
objeto de este contrato, una vez gue se cubra el precio pactado en la cldusula
cuartas de este contrato y a tirar la escritura respectiva, “EL COMPRADOR® se
obliga a cubiir los impuestos, gastas y honerarios que origine la ascrituracion del
inmueble materia de este contrato de compraventa, salvo aquelios impuestos
que le correspondan a “EL VENDEDOR” de acuerdo a la ley.

SEPTIMA.- Las partes convienen que en caso de rescision del presente contrato
por causas imputables a “EL COMPRADOR" cubrird una pena convencional del
10% |diez por ciento) del preclo pactado,

NOVENA.- Las partes acuerdan gque serin causales de rescisién del presente
contrata:

1.~ Bl incumplimiento al pago oportuno del inmueble objeto del presente
contrata.

a
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2 .- Que por negligencia y teniendo la obligacién y habienda sido requeridn pdr el "

Wotario Pablico designade o por la otva parte, alguno de los contratantes se
negare a entregar © retrasara |3 entrega de infarmacién v dotumentacion
necesaria para la firma de la escritura en la fecha pactada.

3.- Que cuzlquiera de las partes en la fecha pactada no asista o se niegue a asistir
a firmar la escritura pdblica ante el Natario Piblico designade para tal efecto
sahvo caso fortuite o de fuerza mayor.

DECIMIA.- Las partes sefialan como su domicilio legal, para efectos de
emplazamiento, notificacion o aviso relaclonado con el presente contrate, los

siguientes;
EL VENDEDOR®: José Vicente Villada 114 3er, Piso, Col. Centro, Toluca, Estado de
M éxico, C.P, 50000,

"EL COMPRADORY Paseo de la Palmas No. 1325, Cal. Lomas de Chapultepec,
Delegacitn Miguel Hidalzo, México, Distrito Federal, C.P, 11000,

DECIMA PRIMERA.- Los contratantes estan conformes can el presente contrata,
manlfestando que no existe error,. lesion, dolo o cualguier otro vido del
cansentimiento, y que ademas cumple con las condiciones y requisitas gue senala
el Cadigo Civil vigente en el Distrite Federal, firmandese por duplicado, en Ia
Ciudad de Méxice, Distrito Federal a los 12 dias del mes de Enero de 2012

“EL COMPRADOR" “EL ueuuemT

QJL{: us'mjg

4RA, ANGELICA RIVERA HURTADO

SR. ARTURO REYES GOMEZ
[REPRESENTANTE LEGAL)



