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ENMIENDA AL ARTICULO 1

DE MODIFICACION

Se propone la modificacion del articulo 1, que queda redactado como sigue:

Uno. Modificacion de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil

1. El articulo 579 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 579. Ejecucion dineraria en casos de bienes especialmente

hipotecados o pignorados.

1. Cuando la ejecucidn se dirija exclusivamente conira bienes hipotecados
o pignorados en garantia de una deuda dineraria se estara a lo dispuesto
en el capitulo V de este Titulo. Si, subastados los bienes hipotecados o
pignorados, su producto fuera insuficiente para cubrir el crédito, el
ejecutantie podra pedir el despacho de la gjecucion por la cantidad que
falte, y contra quienes proceda, y la ejecucion proseguira con arreglo a las
normas ordinarias aplicables a toda ejecucion.

2. Sin perjuicio de lo previsto en el apartado anterior, en el supuesto de
adjudicacion de la vivienda habitual hipotecada, si el remate aprobado
fuera insuficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del
ejecutante, la ejecucién por la cantidad que reste se ajusiara a las
siguientes especialidades:

a) El ejecutado quedara liberado si paga, en el plazo de cinco afios desde
la fecha del decreto de aprobacion del remate o adjudicacion, el 65 por
cien de la cantidad que entonces quedara pendiente, incrementada
exclusivamente en el interés legal del dinero hasta el momento del pago.

Quedara liberado en los mismos términos si no pudiendo satisfacer el 65
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por cien dentro del plazo de cinco afios, satisficiera el 80 por cien dentro
de los diez anos.

b) En el supuesto de que se hubiera aprobado el remate o la adjudicacion
en favor del ejecutante o de aquél a quién le hubiera cedido su derecho y
este, 0 cualquier sociedad de su grupo, dentro del plazo de 10 afos
desde la aprobacion, procediera a la enajenacion de la vivienda, la deuda
remanente que corresponda pagar al ejecutado en el momento de la
enajenacién se vera reducida en un 50 por cien de la plusvalia obtenida
en tal venta, para cuyo calculo se deduciran todos los costes que
debidamente acredite el ejecutante.

El secretario judicial encargado de la ejecucion hara constar estas
circunstancias en el decreto de adjudicacion y ordenara practicar el
correspondiente asiento de inscripcion en el Registro de la propiedad en

relacion con lo previsto en la letra b) anterior.»

2. El articulo 671 queda redactado del siguiente modo:

«Articulo 671. Subasta sin ningun postor.

Sien el acto de la subasta no hubiere ningln postor, podra el acreedor,
en el plazo de veinte dias, pedir la adjudicacion del bien. Si no se tratare
de vivienda habitual del deudor, el acreedor podrda pedir la
adjudicacion por el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera
salido a subasta ¢ por la cantidad que se ie deba por todos los
concepios. Si se tratare de vivienda habitual del deudor, la
adjudicacion se hara por importe igual al 70 por cien del valor por el que
el bien hubiese salido a subasta o si la cantidad que se le deba por todos
los conceptos es inferior a ese porcentaje, por el 60 por cien.

Cuando el acreedor, en el plazo de veinte dias, no hiciere uso de esa
facultad, el Secretario judicial procedera al alzamiento del embargo, a

instancia del ejecutado.»
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Dos. Modificacion del Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas
urgentes de proteccién de deudores hipotecarios sin recursos
1. Elarticulo 2 queda redactado del siguiente modo:

«Las medidas previstas en este Real Decretlo-ley se aplicaran a los contratos
de préstamo o crédito garantizados con hipoteca inmobiliaria cuyo deudor se
encuentre situado en el umbral de exclusion y que estén vigentes a la fecha de
su entrada en vigor, con excepcion de las contenidas en los articulos 12 y 13,
que seran de aplicacion general.

L.as medidas previstas en este Real Decreto-ley se aplicaran igualmente a
los avalistas hipotecarios respecto de su vivienda habitual y con las

mismas condiciones que las establecidas para el deudor hipotecario. »

2. Elarticulo 3 gqueda redactado del siguiente modo:

«1. Se consideraran situados en el umbral de exclusion aquellos deudores
de un credito o préstamo garantizado con hipoteca sobre su vivienda
habitual, cuando concurran en ellos todas las circunstancias siguientes:

a} Que el conjunto de los ingresos de los miembros de la unidad familiar
no supere el limite de tres veces el indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples. A estos efectos se entendera por unidad familiar la compuesta
por el deudor, su conyuge no separado legalmente o pareja de hecho
inscrita y los hijos, con independencia de su edad, que residan en la
vivienda, incluyendo los vinculados por una relacion de tutela, guarda o
acogimiento familiar.

No obstante, el limite previsto en el parrafo anterior sera de cuatro veces
el Indicador Publico de Renta de Efectos Muitiples en caso de unidad
familiar en la que alguno de sus miembros tenga declarada discapacidad
superior al 33 por ciento, situacion de dependencia o enfermedad que le
incapacite acreditadamente de forma permanente para realizar una

actividad laboratl.
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b) Que, en los cuatro aflos anteriores al momento de la solicitud, [a unidad
familiar haya sufrido una alteracion significativa de sus circunstancias
econdmicas, en términos de esfuerzo de acceso a la vivienda, o hayan
sobrevenido en dicho periodo circunstancias familiares de especial
vulnerabilidad.

A estos efectos se entendera que se ha producido una alteracion
significativa de las circunstancias economicas cuando el esfuerzo gue
represente la carga hipotecaria sobre la renta familiar se haya multiplicado
por al menos 1,5, salvo que la entidad acredite que la carga hipotecaria
en el momento de la concesidn del préstamo era igual o superior a la
carga hipotecaria en el momento de la solicitud de la aplicacion del
Codigo de Buenas Practicas.

Asimismo, se entiende que se encuentran en una circunstancia familiar de
especial vulnerabilidad:

1° La familia numerosa, de conformidad con la legislacion vigente.

2° La unidad familiar monoparentat con dos hijos a cargo.

3° La unidad familiar en la que alguno de sus miembros tenga declarada
discapacidad superior al 33 por ciento, situacién de dependencia o
enfermedad que le incapacite de forma permanente, de forma acreditada,
para realizar una actividad laboral.

4° l.a unidad familiar de la que forme parte un menor de ires anos.

En todo caso, se considerara que presentan una discapacidad en
grado igual o superior al 33 por ciento los pensionistas de la
Seguridad Social que tengan reconocida una pension de
incapacidad permanente en el grado de total, absoluta o gran
invalidez, y a los pensionistas de clases pasivas que fengan
reconocida una pension de jubilacién o de retiro por incapacidad
permanente para el servicio o inutilidad.

¢} Que la cuota hipotecaria resulte superior al 50 por cien de los ingresos

netos que perciba el conjunto de los miembros de la unidad familiar.
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2. Para la aplicacion de las medidas complementarias y sustitutivas de la
ejecucion hipotecaria a gue se refieren los apartados 2 y 3 del ANEXO,
sera ademas preciso que se cumplan los siguientes requisitos.

a) Que el conjunto de los miembros de la unidad familiar carezca de
cualesquiera otros bienes o derechos patrimoniales suficientes con los
que hacer frente a la deuda.

b) Que se trate de un crédito o préstamo garantizado con hipoteca que
recaiga sobre la Unica vivienda en propiedad del deudor o deudores y
concedido para la adquisiciéon de la misma.

¢) Que se trate de un crédito o préstamo que carezca de otras garantias,
reales o personales o, en el caso de existir estas Ultimas, que carezcan de
otros bienes o derechos patrimoniales suficientes con los que hacer frente
a la deuda.

d) En el caso de que existan codeudores que no formen parte de la
unidad familiar, deberan estar incluidos en las circunstancias a), b), ¢)
anteriores.

3. La concurrencia de las circunstancias a que se refiere el apartado
primero se acreditara por el deudor ante la entidad acreedora mediante la
presentacion de los siguientes documentos:

a) Percepcion de ingresos por los miembros de la unidad familiar:

1) Certificado de rentas, y en su caso, cerlificado relativo a la
presentacion del Impuesto de Patrimonio, expedido por la Agencia Estatal
de Administracién Tributaria o el érgano competente de la Comunidad
Auténoma, en su caso, con relacion a los dltimos cuatro ejercicios
tributarios.

29) Ultimas tres ndminas percibidas.

3°) Certificado expedido por la entidad gestora de las prestaciones, en el
que figure la cuantia mensual percibida en concepto de prestaciones o

subsidios por desempleo.

CARRERA DE SAN JERONIMO, 40, 2° - 28071 MADRID
Teléfonos: 91 390 66 67/68/97 - Fax: 91 390 58 84



GRUPO PARLAMENTARIO POPULAR
EN EL CONGRESO

4°) Certificado acreditativo de los salarios sociales, rentas minimas de
insercion o ayudas analogas de asistencia social concedidas por las
Comunidades Autdnomas vy las entidades locales.

5% En caso de trabajador por cuenta propia, si estuviera percibiendo la
prestacion por cese de actividad, el certificado expedido por el érgano
gestor en el que figure la cuantia mensual percibida.

b) Numero de personas que habitan la vivienda:

19} Libro de familia o documento acreditativo de la inscripcién como pareja
de hecho.

2°) Certificado de empadronamiento relativo a las personas
empadronadas en la vivienda, con referencia al momento de la
presentacion de los documentos acreditativos y a los seis meses
anteriores.

3%} Declaracion de discapacidad, de dependencia o de incapacidad
permanente para realizar una actividad laboral

c¢) Titularidad de los bienes:

1°) Certificados de titularidades expedidos por el Registro de la Propiedad
en refacion con cada uno de los miembros de la unidad famitiar.

2°} Escrituras de compraventa de la vivienda y de constifucion de la
garantia hipotecaria y otros documentos justificativos, en su caso, del
resto de las garantias reales o personales constituidas, si las hubiere.

d) Declaracion responsable del deudor o deudores relativa al
cumplimiento de los requisitos exigidos para considerarse situados en el
umbral de exclusion segln el modelo aprobado por la comisidn
constituida para el seguimiento del cumplimiento del Codigo de Buenas

Practicas.»
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3. El articulo 5 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 5. Sujecion al Codigo de Buenas Practicas.
1. &l Codigo de Buenas Practicas incluido en el Anexo sera de adhesion
voluntaria por parte de las entidades de crédito o de cualquier otra entidad
gue, de manera profesional, realice la actividad de concesion de
prestamos o creditos hipotecarios.
2. La aplicacion del Coédigo de Buenas Practicas se extendera a las
hipotecas constituidas en garantia de prestamos o creditos concedidos
para la compraventa de viviendas cuyo precio de adquisicion no hubiese
excedido de los siguientes valores:
a) para municipios de mas de 1.000.000 de habitantes: 250.000 euros
para viviendas habitadas por una o dos personas, amplidndose dicho
valor en 50.000 euros adicionales por cada persona a cargo, hasta un
maximo de ires;
b) para municipios de entre 500.001 y 1.000.000 de habitantes o los
integrados en areas metropolitanas de municipios de mas de 1.000.000
de habitantes: 225.000 euros para viviendas habitadas por una o dos
personas, ampliandose dicho valor en 45.000 euros adicionales por cada
persona a cargo, hasta un maximo de tres;
¢) para municipios de entre 100.001 y 500.000 habitantes: 187.500 euros
para viviendas habitadas por una o dos perscnas, amplidndose dicho
valor en 37.500 euros adicionales por cada persona a cargo, hasta un
maximo de tres;
d) para municipios de hasta 100.000 habitantes: 150.000 euros para
viviendas habitadas por una o dos perscnas, ampliandose dicho valor en
30.000 euros adicionales por cada persona a cargo, hasta un maximo de
tres.
A efectos de lo anterior se tendran en cuenta las ultimas cifras de
poblacion resultantes de la revision del Padron Municipal. Asimismo se

entenderan por personas a cargo, los descendientes y ascendientes y los
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vinculados por una relaciéon de tutela, guarda o acogimiento familiar
que habiten en la misma vivienda y que dependan econdmicamente dei
deudor por percibir rentas inferiores al salario minimo interprofesional.

No obstanie, solo podran acogerse a las medidas previstas en el apartado
3 del Codigo las hipotecas constituidas en garantia de préstamos o
creditos concedidos para la compraventa de viviendas cuyo precio de
adquisicion no hubiese excedido de los siguientes valores:

a} para municipios de mas de 1.000.000 de habitantes: 200.000 euros;

b) para municipios de entre 500.001 y 1.000.000 de habitantes o los
integrados en areas metropolitanas de municipios de mas de 1.060.000
de habitantes: 180.000 euros;

c) para municipios de entre 100.001 y 500.000 habitantes: 150.000 euros;
d} para municipios de hasta 100.000 habitantes: 120.000 euros.”

3. l.as entidades comunicaran su adhesion a la Secretaria General del
Tesoro y Politica Financiera. En los primeros diez dias de los meses de
enero, abril, julio y octubre, el Secretario de Estado de Economia y Apoyo
a la Empresa, mediante resolucion, ordenara la publicacion del listado de
entidades adheridas en la sede electronica de la Secretaria General del
Tesoro y Politica Financiera y en el «Boletin Oficial del Estado».

4. Desde la adhesion de la entidad de crédito, y una vez gue se produzca
fa acreditacién por parte del deudor de que se encuentra situado dentro
del umbral de exclusion, seran de obligada aplicacion las previsiones del
Codigo de Buenas Practicas. Sin perjuicio de lo anterior, cualquiera de las
partes podra compeler a la otra a la formalizacion en escritura publica de
la novacion del conirato resultante de la aplicacion de las previsiones
contenidas en el Codigo de Buenas Practicas. Los costes de dicha
formalizacion correran a cargo de la parte que la solicite.

5. La novacion del contrato tendra los efectos previstos en el articulo 4.3
de la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre Subrogacion y Modificacion de

Préstamos Hipotecarios, con respecto a los préstamo y créditos novados.
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6. La adhesidon de [a entidad se entendera producida por un plazo de dos
afnos, prorrogable automaticamente por periodos anuales, salvo denuncia
expresa de la entidad adherida, notificada a la Secretaria General del
Tesoro y Politica Financiera con una antelacion minima de tres meses.

7. El contenido del Cédigo de Buenas Practicas resultara de aplicacion
exclusiva a las entidades adheridas, deudores y contratos a los que se
refiere este real decreto-ley. No procedera, por tanto, la extensién de su
aplicacion, con caracter normativo o interpretativo, a ningtn otro ambito.
8. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, las entidades
adheridas podran con caracter puramente potestativo aplicar las
previsiones del Codigo de Buenas Practicas a deudores distintos de los
comprendidos en el articulo 3 y podran, en todo caso, en la aplicacion del
Cdédigo, mejorar las previsiones contenidas en el mismo.

9. l.as entidades adheridas al Codigo de Buenas Practicas habran de
informar adecuadamente a sus clientes sobre la posibilidad de acogerse a
lo dispuesto en el Cddigo. Esta informacién habra de facilitarse
especialmente en su red comercial de oficinas. En particular, [as
entidades adheridas deberan comunicar por escrito la existencia de este
Codigo, con una descripcion concreta de su contenido, y la posibilidad de
acogerse a él para aquellos clientes que hayan incumplido el pago de
alguna cuota hipotecaria 0 manifiesten, de cualguier manera, dificultades

en el pago de su deuda hipotecaria».

Tres: Se propone anadir una nueva disposicion adicional a la Ley XX/2013, de
medidas urgentes para reforzar la proteccidn a los deudores hipotecarios, que

queda redactada como sigue:

«Disposicién adicional nueva. Daciones en pago de Viviendas de

Proteccion Oficial.
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«En el caso de préstamos concedidos por entidades de crédito para
la adquisicion de viviendas con sujecién a las disposiciones de
cualesguiera regimenes de proteccién oficial, la dacion de la finca
hipotecada al acreedor, en pago de la deuda, no requerira
auforizacion previa de la Administracién ni comportara la obligacion
del deudor de reinfegrar las ayudas econdomicas que, en su caso,
hubiese percibido, o el importe de las exenciones o bonificaciones

tributarias oiorgadas.

A estos efectos, se entenderd también por dacién en pago la
transmisién de la finca hipotecada a una enfidad del grupo del
acreedor, siempre que tras dicha transmisién el deudor quede
totalmente liberado de su responsabilidad personal por causa de

escision u ofra modificacion estructural de entidades.»

JUSTIFICACION

Se moderan los intereses ordinarios, moratorios y de demora procesal en los

supuestos de gue realizada la subasta, quede deuda pendiente de pago.

Si tras la ejecucion hipotecaria de una vivienda habitual atn resta deuda
insatisfecha para un deudor de buena fe, se procedera durante la ejecucion
dineraria a: (1) exonerar de la deuda remanente si paga el 65% en el 5 ano o el
80% en el décimo afo; y, (2) exigir que en caso de que la entidad que se queda
con la casa obtiene en esos 10 anos una plusvalia (descontando todos los
gastos), el 50% de la misma reducira la deuda. De este modo, al tiempo que no
se lesiona la ejecutividad de la garantia financiera, se abre un mecanismo para
otorgar al deudor una posible exoneracion de deudas, adecuadamente
ponderada entre el incentivo al pago {(en beneficio del acreedor) y la remision

de la responsabilidad personal ilimitada.
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Se incrementan los porcentajes de adjudicacion del bien cuando la subasta
concluye sin ningun postor. Del 60 al 70 por ciento en caso de vivienda habitual
siempre que la cantidad debida resulte igual o superior a ese 70 por ciento, o si
la cantidad debida resultase inferior a ese porcentaje, por el 60 por ciento

(porcentaje de adjudicacion actualmente en vigor).

Se limita la capacidad de la entidad de reclamar el pago del capital y los
intereses adeudados si se produce el impago de cuotas hasta que se hayan

producido tres impagos.

Con las modificaciones del Real Decreto-ley 6/2012, se: amplia el umbral de
exclusién en funcion de cargas y circunstancias familiares; introducen medidas
para proteger a [os avalistas de deudores hipotecarios; elevan los limites de los
préstamos hipotecarios a los que se podra aplicar las fases de restructuracion y

quita.
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ENMIENDA AL ARTICULO 2

DE MODIFICACION

Se propone la modificacion del articulo 2, que queda redactado como sigue:

Uno. Modificacion del Real Decreto-ley 27/2012, de 15 de noviembre, de

medidas urgentes para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios

Se propone la madificacion del articulo 1.3.a), que queda redactado como

sigue:

«3. Para que sea de aplicacion lo previsto en el apartado 1 deberan concurrir,
ademas de los supuestos de especial vulnerabilidad previstos en el apartado

anterior, las circunstancias econémicas siguientes:

a) Que el conjunto de ios ingresos de los miembros de la unidad familiar no
supere el limite de tres veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples. Dicho limite serd de cuairo veces el IPREM en los supuestos
previstos en las letras d) y f) del apartado anterior.»

Dos. Medificacion delReal Decreto-ley 27/2012, de 15 de noviembre, de

medidas urgentes para reforzar la proteccion a los deudores hipotecario

Se propone la inclusién de un nuevo articulo 3 en los siguientes términos:
Articulo 3. Moderacion de los intereses moratorios.

‘Cuando los bienes a que se refiere el articulo 1 de este Real Decreto-ley
no fueran suficientes para satisfacer el importe total de la deuda
garantizada, la cantidad pendiente devengara un interés moratorio que
sera, coimo maximo, el resuitante de sumar a los intereses remuneratorios

pactados en el préstamo un 2 por cien sobre la deuda pendiente,”
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Tres. Modificacion de la Ley Hipotecaria, Texto Refundido segin Decreto

de 8 de febrero de 1946,

Se modifica el articulo 129, que gueda redactado del siguiente modo:

«Articulo 129.
1. La accidén hipotecaria podra ejercitarse:
a) Directamente contra los bienes hipotecados sujetando su ejercicio a lo
dispuesto en el Titulo IV del Libro Hl de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil, con las especialidades que se establecen en su
capitulo V.
b) O mediante la venta extrajudicial del bien hipotecado, conforme al
articulo 1858 del Caodigo Civil, siempre que se hubiera pactado en la
escritura de constitucion de la hipoteca solo para el caso de falta de pago
del capital 0 de los intereses de la cantidad garantizada.
2. La venta extrajudicial se realizara ante notario y se ajustara a los
requisitos y formalidades siguientes:
a) El valor en que los interesados tasen la finca para que sirva de tipo en
la subasta no podra ser distinto del que, en su caso, se haya fijado para el
procedimiento de ejecucion judicial directa, ni podra en ningln caso ser
inferior al 75 por cien del valor seftalado en la tasacion realizada conforme
a lo previsto en fa Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del
Mercado Hipotecario.
b) La estipulacion en virtud de la cual los otorgantes pacten la sujecion al
procedimiento de venta extrajudicial de la hipoteca debera constar
separadamente de las restantes estipulaciones de |a escritura y deberd
sefalar expresamente el caracter, habitual o no, que pretenda atribuirse a
la vivienda que se hipoteque. Se presumird, salvo prueba en contrario,
que en el momento de la venta extrajudicial el inmueble es vivienda
habitual si asi se hubiera hecho constar en la escritura de constitucion.
c) l.a venta extrajudicial solo podra aplicarse a las hipotecas constituidas

en garantia de obligaciones cuya cuantia aparezca inicialmente
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determinada, de sus infereses ordinarios y de demora liquidados de
conformidad con lo previsto en el titulo y con las limitaciones senaladas
en el articulo 114,

E:n el caso de que la cantidad prestada esté inicialmente determinada
pero el contrato de préstamo garantizado prevea el reembolso progresivo
del capital, a la solicitud de venta extrajudicial debera acompanarse un
documento en el que consten las amortizaciones realizadas y sus fechas,
y el documento fehaciente que acredite haberse practicado la liquidacion
en la forma pactada por las partes en la escritura de constitucion de
hipoteca.

En cualquier caso en que se hubieran pactado intereses variables, a la
solicitud de venta extrajudicial, se debera acompanar el documento
fehaciente que acredite haberse practicado la liguidacion en la forma
pactada por las partes en la escritura de constitucion de hipoteca.

d) La venta se realizara mediante una sola subasta, de caracter
electronico, que tendra lugar en el portal de subastas que a tal efecto
dispondra la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado. Los tipos en la
subasta y sus condiciones seran, en todo caso, los determinados por la
Ley de Enjuiciamiento Civil.

e) En el Reglamento Hipotecario se determinara la forma y personas a las
que deban realizarse las notificaciones, el procedimiento de subasta, las
cantidades a consignar para tomar parie en la misma, causas de
suspension, la adjudicacion y sus efectos sobre los titulares de derechos
0 cargas posteriores asi como las personas que hayan de otorgar la
escritura de venta y sus formas de representacion.

f) En todo caso, el Notario suspendera la venta extrajudicial cuando
cualquiera de las partes acredite haber planteado ante el Juez
competente, conforme a lo establecido en el articuio 684 de la Ley de

Enjuiciamiento Civil, el caracter abusive de alguna clausula del
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contrato de préstamo hipotecario que constituya el fundamento de la
venta forzosa o que hubiese determinado la cantidad exigible.

La cuestién sobre dicho caracter abusivo se sustanciara por los
tramites y con los efectos previstos en la Ley de Enjuiciamiento Civil
para la causa de oposicion prevista en el apartado 4 de articulo 695.1
de dicha Ley.

g) La Ley de Enjuiciamiento Civil tendra caracter supletorio en todo
aquello que no se regule en la Ley y en el Reglamento Hipotecario, y en
todo caso sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 579.2 de la L.ey de

Enjuiciamiento Civil.»

Cuatro. Modificacion de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento
Civil
1. El articulo 552 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 552. Denegacion del despacho de la ejecucion. Recursos.
1. Si el tribunal entendiese que no concurren los presupuestos y requisitos
legalmente exigidos para el despacho de la ejecucion, dictara auto
denegando el despacho de la gjecucion.
Cuando el tribunal apreciare gue alguna de las clausulas incluidas en
un fitulo ejecutivo de los citados en el articulo 557.1 pueda ser
calificada como abusiva, dard audiencia por cinco dias a las partes.
Oidas éstas, acordara lo procedente en el plazo de los cinco dias
siguientes, conforme a lo previsto en el articulo 561.1.3%.
2. El auto que deniegue el despacho de la ejecucion sera directamente
apelable, sustanciandose la apelacion soélo con el acreedor. Tambien
podra el acreedor, a su eleccion, intentar recurso de reposicién previo al
de apelacion.
3. Una vez firme el auto que deniegue el despacho de la ejecucion, el

acreedor sélo podra hacer valer sus derechos en el proceso ordinario
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correspondiente, si no obsta a éste la cosa juzgada de la sentencia o

resolucion firme en que se hubiese fundado la demanda de ejecucion.»

2. El articulo 557 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 557. Oposicién a la ejecucién fundada en titulos no
judiciales ni arbitrales.
1. Cuando se despache gjecucion por los titulos previstos en los numeros
4°, 5° 6°y 7°, asi como por otros documentos con fuerza ejecuiiva a que
se refiere el namero 9° del apartado 2 del articulo 517, el ejecutado sdlo
podra oponerse a ella, en el tiempo y en la forma prevista en el articulo
anterior, si se funda en alguna de las causas siguientes:
1% Pago, que pueda acreditar documentalmente.
28 Compensacion de crédito liquido que resulte de documenio que tenga
fuerza ejecutiva.
32 Pluspeticion o exceso en la computacion a metalico de las deudas en
especie.
42 Prescripcion y caducidad.
52 Quita, espera o pacto o promesa de no pedir, que conste
documentalmente.
62 Transaccion, siempre gue conste en documento publico.
7° Que el titulo contenga clausulas abusivas.
2. Si se formulare la oposicion prevista en el apartado anterior, el
Secretario judicial mediante diligencia de ordenacion suspendera el curso

de [a ejecucion.»

3. El articulo 561 gueda redactado del siguiente modo:
«Articulo 561, Auto resolutorio de la oposicion por motivos de fondo.
1. Oidas las partes sobre la oposicion a la ejecucidn no fundada en

defectos procesales y, en su caso, celebrada la vista, el tribunal adoptara,

CARRERA DE SAN JERONIMO, 40, 2°- 28071 MADRID
Teléfonos: 91 390 66 67/68/97 - Fax: 91 390 58 84



GRUPO PARLAMENTARIO POPULAR
EN EL CONGRESO

mediante auto, a los solos efectos de la ejecucién, alguna de las
siguientes resoluciones:

12 Declarar procedente que la ejecucion siga adelante por la cantidad que
se hubiese despachado, cuando la oposicidn se desestimare totalmente.
En caso de que la oposicion se hubiese fundado en pluspeticion y ésta se
desestimare parcialmente, la ejecucion se declarara procedente sdlo por
la cantidad que corresponda.

=l auto que desestime totalmente la oposicidon condenara en las costas de
ésta al ejecutado, conforme a lo dispuesto en los articulos 394 para la
condena en costas en primera instancia.

2% Declarar que no procede la ejecucion, cuando se estimare alguno de
los motivos de oposicidn enumerados en los articulos 556 y 557 o se
considerare enteramente fundada la pluspeticién que se hubiere admitido
conforme al articulo 558 .

3% Cuando se apreciase el caracter abusivo de una o varias
clausulas, el auto que se dicte determinara las consecuencias de tal
caracter, decretando bien la improcedencia de la ejecucién, bien la
continuacion de la misma sin aplicacion de aquéllas consideradas
abusivas.

2. Si se estimara la oposicion a la sjecucion, se dejara ésta sin efecto y se
mandara alzar los embargos y las medidas de garantia de la afeccion que
se hubieren adoptado, reintegrandose al ejecutado a la situacion anterior
al despacho de la ejecucién, conforme a lo dispuesto en los articulos 533
y 534. También se condenara al ejecutante a pagar las costas de la
oposicion.

3. Contra el auto que resuelva la oposicidon podra interponerse recurso de
apelacion, que no suspendera el curso de la ejecucion si la resolucion
recurrida fuera desestimatoria de la oposicion.

Cuando la resolucion recurrida sea estimatoria de la oposicion el

ejecutante podra solicitar que se mantengan los embargos y medidas de
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garantia adoptadas y que se adopten las que procedan de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 697 de esta Ley, y el tribunal asi lo
acordara, mediante providencia, siempre que el gjecutante preste caucion
suficiente, que se fijara en la propia resolucion, para asegurar la
indemnizacion que pueda corresponder al ejecutado en caso de que la

estimacion de |la oposicidon sea confirmada.»

4. El articulo 693 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 893. Reclamacion limitada a parte del capital o de los infereses
cuyo pago deba hacerse en plazos diferentes. Vencimiento anticipado de
deudas a plazos.
1. Lo dispuesto en este capitulo sera aplicable al caso en que deje de
pagarse una parte del capital del crédito o los intereses, cuyo pago deba
hacerse en plazos, si vencieren al menos tres plazos mensuales sin
cumplir el deudor su obligacion o un numero de cuotas tal gue
suponga gue el deudor ha incumplido su obligacion por un plazo al
menos equivalente a tres meses. Asi se hara constar por el notario
en la escritura de constitucién. Si para el pago de alguno de los plazos
del capital o de los intereses fuere necesario enajenar el bien hipotecado,
y aun quedaren por vencer otros plazos de la obligacion, se verificara la
venta y se ftransferira [a finca al comprador con la hipoteca
correspondiente a la parte del crédito que no estuviere satisfecha.
2. Podra reclamarse |a totalidad de lo adeudado por capital y por intereses
si se hubiese convenido el vencimiento total en caso de faita de pago de,
al menos, tres plazos mensuales sin cumplir el deudor su obligacion
o un nimero de cuotas tal que suponga que ef deudor ha incumplido
su obligacién por un plazo al menos equivalente a tres meses, y este
convenio constase en la escritura de constitucién.
3. En el caso a que se refiere el apartado anterior, el acreedor podra

solicitar que, sin perjuicio de que la ejecucion se despache por la totalidad
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de la deuda, se comunique al deudor que, hasta el dia sefalado para la
celebracion de la subasta, podra liberar el bien mediante la consignacion
de la cantidad exacta que por principal e intereses estuviere vencida en a
fecha de presentacion de la demanda, incrementada, en su caso, con l0s
vencimientos del préstamo y los intereses de demora que se vayan
produciendo a lo largo del procedimiento y resulten impagados en todo o
en parle. A estos efectos, el acreedor podra solicitar gue se proceda
conforme a lo previsto en el apartado 2 del articulo 578.

Si el bien hipotecado fuese la vivienda familiar, el deudor podra, aun sin e
consentimiento del acreedor, liberar el bien mediante {a consignacion de
las cantidades expresadas en el parrafo anterior.

Liberado un bien por primera vez, podra liberarse en segunda o ulteriores
ocasiones siempre que, al menos, medien tres afios entre la fecha de la
liberacidn y la del requerimiento de pago judicial o extrajudicial efectuada
por el acreedor.

Si el deudor efectuase el pago en las condiciones previstas en los
apartados anteriores, se tasaran las costas, que se calcularan sobre la
cuantia de las cuotas atrasadas abonadas e intereses vencidos, y, una
vez satisfechas éstas, el secretario judicial dictara decreto liberando el
bien y declarando terminado el procedimientc. Lo mismo se acordara
cuando el pago lo realice un tercero con el consentimiento del

ejecutante.»

5. El articulo 695 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 695. Oposicion a ia ejecucion.
1. En los procedimientos a que se refiere este Capitulo sélo se admitira la
oposicion del ejecutado cuando se funde en las siguientes causas:
18 Extincidon de la garantia o de la obligacion garantizada, siempre que se

presente cettificacion del Registro expresiva de la cancelacion de la
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hipoteca o, en su caso, de la prenda sin desplazamiento, o escrifura
publica de carta de pago o de cancelacion de la garantia.

28 Error en la determinacion de la cantidad exigible, cuando la deuda
garantizada sea el saldo que arroje el cierre de una cuenta entre
gjecutante y ejecutado. El ejecutado debera acompafar su ejemplar de la
libreta en la que consten los asientos de la cuenta y s6lo se admitira la
oposicion cuando el saldo que arroje dicha libreta sea distinto del que
resulte de la presentada por el ejecutante.

No sera necesario acompafar libreta cuando el procedimiento se refiera
al saldo resultante del cierre de cuentas corrientes u operaciones
similares derivadas de contratos mercantiles otorgados por entidades de
crédito, ahorro o financiacion en los que se hubiere convenido que la
cantidad exigible en caso de ejecucion serda la especificada en
certificacion expedida por la entidad acreedora, pero el ejecutado debera
expresar con la debida precisién los puntos en que discrepe de la
liquidacion efectuada por la entidad.

3% En caso de ejecucion de bienes muebles hipotecados o sobre los que
se haya constituido prenda sin desplazamiento, la sujecion de dichos
bienes a ofra prenda, hipoteca mobiliaria o inmobiliaria o embargo
inscritos con anterioridad al gravamen gque motive el procedimiento, lo que
habra de acreditarse mediante la correspondiente certificacion registral.

42 En caso de ejecucidn de bienes inmuebles hipotecados, el
caracter abusivo de una clausula contraciual que constituya el
fundamento de la ejecucion o gue hubiese determinado la cantidad
exigible.

2. Formulada la oposicion a la que se refiere el apartado anterior, el
Secretario judicial suspendera la ejecucion y convocara a las partes a una
comparecencia ante el Tribunal que hubiera dictado la orden general de
ejecucion, debiendo mediar cuatro dias desde la citacion, comparecencia

en la que el Tribunal oird a las partes, admitira los documentos que se
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presenten y acordard en forma de auto lo que estime procedente dentro
del segundo dia.

3. El auto que estime la oposicidn basada en las causas 12 y 32 del
apartado 1 de este articulo mandara sobreseer la ejecucion; el que estime
la oposicion basada en la causa 22 fijara la cantidad por la que haya de
seguirse la ejecucion.

De estimarse la causa 4° se acordard el sobreseimiento de la
ejecucién cuando la clausula contractual fundamente la ejecucion.
En otro caso, se continuard la ejecucion con la inaplicacion de la
clausula abusiva,

4. Contra el auto que ordene el sobreseimiento de la ejecuciéon podra
interponerse recurso de apelacién.

Fuera de este caso, los autos que decidan [a oposicién a que se refiere
este articulo no seran susceptibles de recurso alguno y sus efectos se
circunscribirdn exclusivamente al proceso de ejecucion en que se

dicten.»

Cinco. Modificacion Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas

urgentes de proteccion de deudores hipotecarios sin recursos

Se propone modificar la actual disposicion adicional Unica, que pasa a ser la

disposicion adicional primera, y que queda redactada como sigue:

«Disposicion adicional primera. Fondo social de viviendas.

Se encomienda al Gobierno que promueva con el sector financiero la

constitucion de un fondo social de viviendas propiedad de las entidades

de crédito, destinadas a ofrecer cobertura a aquellas personas que hayan

sido desalojadas de su vivienda habitual por el impago de un préstamo

hipotecario. Este fondo social de viviendas tendra por objetivo facilitar el
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acceso a estas personas a contratos de arrendamiento con rentas

asumibles en funcién de los ingresos que perciban.»

Seis. Se propone afiadir una disposicion transitoria tercera a la Ley XX/2013,
de medidas urgentes para reforzar ia proteccion a los deudores hipotecarios,
que queda redactada como sigue:

«Disposicion transitoria tercera. Regimen fransitorio de los procedimientos
ejecutivos.

«1. La modificaciones de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento
Civil, introducidas por la presente ley seran de aplicacion a los procesos
de ejecucién iniciados a su entrada en vigor, Unicamente respecto a
aquellas actuaciones ejecutivas pendiertes de realizar.

2. En todo caso, en los procedimientos ejecutivos en curso a la entrada
en vigor de esta ley en los que haya franscurrido el periodc de oposicion
de diez dias previsto en el articulo 556.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
las partes ejecutadas dispondran de un plazo preclusivo de un mes para
formular un incidente extracrdinario de oposicidén basado en la existencia
de las nuevas causas de oposicién previstas en el apartado 72 del articulo
557.1 y 4% del articulo 695.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,

El plazo preclusivo de un mes se computara desde el dia siguiente a la
entrada en vigor de esta ley y la formulacion de las partes del incidente de
oposicion tendra como efecto la suspension del curso del proceso hasta
la resolucion del incidente, conforme a lo previsto en los articulos 558 y
siguientes y 695 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Esta disposicién transitoria se aplicara a todo procedimiento ejecutivo
gue no haya culminado con la puesta en posesién del inmueble al
adquirente conforme a lo previste en el articulo 675 de la Ley de

Enjuiciamiento Civil.
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3. Asimismo, en los procedimienios ejecutivos en curso que a la entrada
en vigor de esta ley ya se haya iniciado el periodo de oposicion de diez
dias previsto en el articulo 556.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, las
partes ejecutadas dispondran del mismo plazo preclusivo de un mes
previsto en el apartado anterior para formular oposicidn basada en la
existencia de cualesquiera causas de oposicidn previstas en los articulos
557 y 695 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

3. La publicidad de la presente disposicién tendrd el caracter de
comunicacion plena y valida a los efectos de notificacion y cémputo de
los plazos previstos en los apartados 2 y 3 de este articulo, no siendo

necesaric en ningtn caso dictar resolucion expresa al efecto.”

Siete. Se propone afadir una disposicion transitoria sexta de la Ley XX/2013,
de medidas urgentes para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios,,
redactada en los siguientes {érminos:
“Disposicion transiforia sexta. Venta extrajudicial.

En las ventas extrajudiciales iniciadas antes de la entrada en vigor de la
presente ley y en las que no se haya producido la adjudicacion del bien
hipotecado, el Notario acordard su suspensidon cuando, en el plazo preclusivo
de un mes, cualquiera de las partes acredite haber planteado ante el Juez
competente, conforme a lo previsto por el articulo 129 de la Ley Hipotecaria, el
caracter abusivo de alguna clausula del contraio de préstamo hipotecario que
constituya el fundamento de la venta forzosa o que hubiese determinado la

cantidad exigible.

-

JUSTIFICACION

Con la modificacién al punto uno se amplia el umbral de aplicacion del régimen

de suspension de lanzamientos respecto de aquellas unidades familiares en las
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que algin miembro sea discapacitado o dependiente o que convivan con
personas discapacitadas o dependientes. El limite de ingresos de la unidad

familiar se amplia a cuatro veces el IPREM.

La modificacion al punto dos tiene por finalidad moderar los intereses
devengados por la deuda remanente en el caso de que la vivienda cuya
adjudicacion se ha suspendido no fuera suficiente para satisfacer el importe de

[a obligacién garantizada.

Se adoptan determinadas previsiones para dar cumplimiento a ta Sentencia del
Tribunal de Justicia de la Unidn Europea de 14 de marzo de 2013, dictada en el
asunto C-415/11, por la que se resuelve la cuestion prejudicial planteada por el
Juzgado de lo Mercantil n° 3 de Barcelona respecto a la interpretacion de la
Directiva 93/13/CEEE del Consejo, de 5 de abril de 1993.

Se posibilita la ampliacién del umbral de aplicacion del Fondo Social de
Viviendas, lo que posibilita que su cobertura alcance a un mayor numero de

ciudadanos.

Se incluye un régimen transitoric para que los procedimientos gjecutivos en
que no haya tenido lugar la adjudicacion del inmueble puedan beneficiarse de
las modificaciones introducidas en la LEC como consecuencia de la Sentencia

de Tribunal de Justicia de la Unién Europea de 14 de marzo de 2013.
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ENMIENDA AL ARTICULO 3

DE MODIEICACION

Se propone la modificacion del articulo 3, que queda redactado como sigue:

Uno. Se modifica la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del
Mercado Hipotecario.
1. El articulo 3bis I) queda redactado del siguiente modo:

«Articulo 3 bis I)

 as entidades de crédito, incluso aquellas que dispongan de servicios propios
de tasacion, estaran obligadas a aceptar cualquier tasacion de un bien
aportada por el cliente, siempre que, sea certificada por un tasador
homologado de conformidad con lo previsto en la presente Ley y no este
caducada segun lo dispuesto legalmente, y ello, sin perjuicio de que la entidad
de crédito pueda realizar las comprobaciones que estime pertinentes, de las
que en ningun caso podrd repercutir su coste al cliente que aporte la
certificacion. El incumplimiento de esta obligacion se entendera en todo caso
como infraccion grave o muy grave de la entidad de crédito en los términos de
los articulos 5.d) o 4.e), respectivamente, de la Ley 26/1988, de 29 de juiio,

de Disciplina e Intervencidon de las Entidades de Crédito, respectivamente.»

2. Los apartados 1 y 2 del articulo 3 ter quedan redactados como sigue:
«1. Toda persona fisica o juridica que pretenda adquirir, directa o
indirectamente, una participacion significativa en una sociedad de tasacion
debera informar previamente de ello al Banco de Espafia. Asimismo, se debera
comunicar al Banco de Espafia, en cuanto tengan conocimiento de ello, las
adquisiciones o cesiones de participaciones en su capital que traspasen el nivel

sefialado en el apartado 2 de este articulo. Queda prohibida la adquisicion o
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manienimiento por parte de las entidades de crédito, de forma directa o
indirecta, de una participacion significativa en una sociedad de tasacion.
ldéntica prohibicion de adquisicidn o mantenimiento de participaciones
significativas en una sociedad de tasacion se extendera a todas aquellas
personas fisicas o juridicas relacionadas con la comercializacion, propiedad,

explotacion o financiacion de bienes tasados por la misma.

2. A los efectos de esta Ley se entendera por participacion significativa en una
sociedad de tasacion aquélla que alcance, de forma directa o indirecta, al
menos el 10 por ciento del capital o de los derechos de voto de la sociedad.

También tendra la consideracion de participacion significativa aquélla que, sin
llegar al porcentaje sefialado, permita ejercer una influencia notable en la

sociedad.»

Dos. Modificacion de la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que se
modifica la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado
Hipotecario
La letra a) del apartado 1 de la disposicién adicional primera queda redactada
de la siguiente manera:
«a) que el solicitante y los beneficiarios que este pueda designar sean
personas de edad igual o superior a los 65 afos o afectadas de
dependencia o personas a las que se les haya reconocide un grado

de discapacidad igual o superior al 33 por ciento,»

Tres: Se propone afadir una disposicion transitoria segunda a la Ley XX/2013,
de medidas urgentes para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios,
pasando la actual disposicion transitoria Gnica a ser disposicion t{ransitoria
primera, que gueda redactada como sigue:

«Disposicién transitoria segunda. Intereses de demora de hipotecas

constituidas sobre vivienda habitual.
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L.a limitacion de los intereses de demora de hipotecas constituidas sobre
vivienda habitual prevista en el articulo 3.1 sera de aplicacion a las
hipotecas constituidas con posterioridad a la entrada en vigor de esta ley.

Asimismo, dicha limitacion sera de aplicacién a los intereses de
demora previstos en los préstamos con garantia de hipoteca sobre
vivienda habitual, constifuidos antes de [a entrada en vigor de la ley,
que se devenguen con posterioridad a la misma, asi como a los que
habiéndose devengado en dicha fecha no hubieran sido satisfechos.

En los procedimientos de ejecucién iniciados y no concluidos a la
entrada en vigor de esta Ley, v en los que se haya fijado ya la
cantidad por la que se solicita que se despache ejecucion, el
Secretario dara al ejecutante un plazo de 10 dias para que recaicule

aguella cantidad conforme a lo dispuesto en el apartado anterior.»

JUSTIFICACION

Se incluye en la Ley Hipotecaria la regulacion sustanciali de la venta
extrajudicial mejorando la cobertura normativa del mismo. Se atribuye al deudor
la facultad de elegir, como cauce para la realizacion del bien hipotecado, entre
la venta extrajudicial o el procedimiento judicial de ejecucion; se limita a la faita
de pago de principal e intereses; se refuerza el caracter convencional del pacto
mediante su estipulacion en cldusula separada; se establece la subasta
electronica como medio de mejorar la concurrencia, de conformidad con lo
previsto en la Disposicién Final 3° del RDL 6/2012 y se vinculan [os tipos de
adjudicacion en todo caso a los previstos en la Ley de Enjuiciamiento Civil, de
forma que en ningln caso pueda haber divergencias sustanciales entre el
procedimiento judicial de ejecucién forzosa y la venta extrajudicial que puedan

ser interpretadas como una disminucion de las garantias juridicas.
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Con el apartado tres se fortalece la obligacion de aceptacion de las tasaciones
realizadas por sociedades homologadas presentadas por el propio cliente,

calificandose la no aceptacion como infraccion grave.

Finalmente, se adopta una medida de accién positiva en favor de las personas
con discapacidad, extendiendo hacia ese colectivo los beneficios legales

previstos en la regulacidon de la hipoteca inversa.
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